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1. INTRODUCAO

Em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 92.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de
16 de agosto (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial dos Acores, RJIGT-A), a
Revisdo do Plano Diretor Municipal das Lajes do Pico foi submetida a Discussao Publica através do
Aviso n° 12/2015 publicado no Jornal Oficial n® 27, Il Série, de 9 de fevereiro, com a retificacdo n.°
2/2015 publicada no Jornal Oficial n.° 29 de 11 de fevereiro.

A Revisao do PDM das Lajes do Pico esteve em discussédo publica no periodo de 18 de fevereiro a 19
de marc¢o de 2015, podendo ser consultado em sete locais, designadamente:

= Céamara Municipal das Lajes do Pico;

= Junta de Freguesia de S&o Jodo;

= Junta de Freguesia das Lajes do Pico;

= Junta de Freguesia das Ribeiras;

= Junta de Freguesia da Calheta de Nesquim;
= Junta de Freguesia da Piedade;

= Junta de Freguesia da Ribeirinha.

Para além dos locais referidos, todos os documentos do Plano foram disponibilizados online no sitio
da Camara Municipal (http://cm-lajesdopico.pt) designadamente o Plano (Regulamento e plantas de
ordenamento e de condicionantes) e os elementos que o acompanham (Relatério, Programa de
Execucdo e Financiamento e os Estudos de Caracterizacao do territério municipal), para além do
Relatorio Ambiental e respetivo Resumo N&o Técnico Quer nos locais de exposi¢do do Plano, quer
online foi disponibilizada uma ficha tipo de participacao.

Foram, também, publicados anuncios do periodo da discussdo publica do Plano e solicitado o apoio
de algumas entidades na divulgacdo da sessbGes publicas de esclarecimento do Plano,
nomeadamente através de:

= Publicacéo do aviso da discussédo publica nos seguintes jornais: O Incentivo (de 9 de fevereiro
de 2015), Diario Insular (de 10 de fevereiro de 2015), Agoriano Oriental (do dia 11 de fevereiro
de 2015) e O Dever (dia 12 de fevereiro de 2015);

= Entrevistas com a equipa técnica e com o Presidente da Camara na Radio Culturpico FM,
também publicadas no jornal O Dever do dia 12 de mar¢o;

= Colocacao no sitio da internet da Camara Municipal do aviso do inicio da discusséo publica;

= Divulgacéo através da Radio CulturPico FM de um aviso do periodo de discusséo publica e
das sessdes de esclarecimento.
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Tendo como objetivo divulgar e apelar a participacdo da populacéo, foi ainda elaborado um folheto de
divulgacdo da Discussao Publica da Revisao do PDM das Lajes do Pico enviado por infomail,
referindo o periodo de discusséo publica, os locais de consulta dos elementos do Plano, as datas das
sessfes publicas e ainda uma breve descricdo das propostas. O mesmo folheto foi também
distribuido porta-a-porta e via ctt, incluindo a distribuicao destes folhetos por alguns locais publicos

(cafés, restaurantes, associacdes, etc.) dos concelhos da Madalena e Sdo Roque do Pico.

Figura 1.2_Folheto de divulgacao do Plano

Agora é sua vez de
participar!...
Consulte o Plano e
contribua...

As bases para o futuro do nosso municipio
estdo langadas, mas precisam da sua
participacao, dos seus contributos e da sua
opinido para que a proposta de ordenamento
que agora se apresenta- responda aos
desafios que se colocam a todos os que vivem,
visitam e contribuem para o desenvaolvimento
sustentdvel do municipio das Lajes do Pico.

0 PDM é canstituido por:

-Regulamento

-Planta de Ordenamento

-Planta de Condicionantes

E ainda & acompanhado por

-Relatério com explicitacdo dos objetivos
estratégicos e das opgdes adotadas

Relatorio ambiental

-Programa de execucao

-Estudos de caracterizacao do territario
municipal

MUNICIP)O

PICO

0 Plano pode ser consultado em

http://cm-lajesdopico.pt

ou nos seguintes locais:

. Cdmara Municipal das Lajes do Pico

. Junta de Freguesia de Sao Joao

. Junta de Freguesia das Lajes do Pico

. Junta de Freguesia das Ribeiras

. Junta de Freguesia da Calheta de Nesquim
. Junta de Freguesia da Piedade

. Junta de Freguesia da Ribeirinha

DISCUSSAO PUBLICA
DE 18 DE FEVEREIRO
A 19 DE MARCO DE 2015

revisao do PDM - PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Para incentivar a sua participacdo e ajudar
a consultar o plano e as suas propostas
vao ser realizadas SESSOES PUBLICAS de
esclarecimento nos seguintes dias e locais:

27 de fevereiro sexta-feira - 17H00
Edificio Polivalente da Casa do Povo
Calheta de Nesquim

27 de fevereiro sexta-feira - 21H30
Sociedade Filarménica Recreio Ribeirense
Ribeiras

28 de fevereiro sabado - 17H00

Centro de Convivio da Casa do Povo | Ribeirinha

28 de fevereiro sabado - 21H30

Salao Paroquial | Piedade

1 de marco domingo - 17H00

Casa do Povo | Sac Jodo

1 de marco domingo - 21H30

Auditério Municipal | Lajes do Pico

A revisdo do Plano Diretor Municipal das Lajes do Bfco tem como objetivos:

do PDM gur

Parta do © A
Ondenamenia } i (’

Para apresentacéo da proposta de PDM das Lajes do Pico a populacéo foram realizadas seis sessdes
publicas de esclarecimento, uma em cada freguesia, as quais ocorreram nos dias 27 de fevereiro
(Edificio Polivalente da Casa do Povo da Calheta de Nesquim e Sociedade Filarmonica Recreio
Ribeirense), 28 de fevereiro (Centro de Convivio da Casa do Povo da Ribeirinha e Saldo Paroquial da
Piedade) e 1 de marco (Casa do Povo de S&o Jodo e Auditério Municipal das Lajes do Pico), tendo
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sido disponibilizadas as plantas que integram o regulamento em formato de painel em cada local de
consulta do plano, bem como fichas de participacdo em papel de suporte a participacao publica.

Figura 1.3_ Ficha de participagdo do Plano . Participagdo nas sessdes de esclarecimento.

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DAS LAJES DO PICO

IDENTIFICAGAD 1 rampes se srmsncturms striganits sre boara mssscutal

i M N y
E s
e LAJES
- Do
oo = 1CO
*Caeige Postal
Ak
& & Quaternaire

Contactn altermative:

S o doee i s, e meote s e Pl by de pa rticipa;éu : B

B3 41 plan free ancderequs a e 53 Do PUbScs ao it & Bl

G (¢ 3 Geve MERCIN 05 afstars]

[ [t preteeder ssanse sos

Se necrsdco, junte 3 exts fola outre devidaments numersda

Refira-se ainda que durante todo o periodo de Discussao Publica a Camara Municipal realizou o
atendimento diario dos municipes na sede da autarquia, tendo sido também disponibilizado um dia de
atendimento descentralizado na Escola da Ponta da llha, na freguesia da Piedade.
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2. ANALISE E PONDERACAO

2.1. SISTEMATIZACAO DAS P ARTICIPACOES

A metodologia utilizada na analise das participacdes apresentadas no ambito do processo de
Discussao Publica desenvolveu-se através de um conjunto de etapas sequenciais.

Em primeiro lugar, as participacdes foram sistematizadas numa base de dados de acordo com um
conjunto de descritores, designadamente:

= Identificacdo do participante, que inclui 0 nome, o endereco, o contacto telefénico, para
posterior envio da resposta, e 0 nimero de referéncia de entrada, bem como o da ordem na
base de dados;

= Tipologia do participante - classificagao tipologica do participante de acordo com os seguintes
grupos: administracdo regional, administracdo local (juntas de freguesia) e privados
individuais ou coletivos, integrando este Ultimo grupo as associacdes de cidadaos;

= Temas-chave - identificacdo das principais questdes colocadas na participacdo e implicacdes
no Plano, em especial no articulado do Regulamento e na Planta de Ordenamento;

= Sintese da participacédo apresentada, identificando as propostas de alteragédo sugeridas.

Para além disso, foi efetuado o enquadramento legal da participacdo, de acordo com artigo 92.° do
RJIGT-A, designadamente:

= A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;

= Aincompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em fase
de elaboragéo;

= A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
= A eventual lesédo de direitos subjetivos.

Apés a seriacao destas questdes-chave inventariadas nas participacdes, iniciou-se o processo de
analise, discussdo e avaliacdo do Plano proposto face aos seus objetivos e as participacbes/
reclamac®es /sugestbes apresentadas.

Nos Anexos 2 e 3 apresentam-se as participacdes sistematizadas de acordo com os descritores
referidos anteriormente, bem como a ponderacéo efetuada relativamente a cada questédo colocada e
as participacdes originais.

2.2. ANALISE DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS

No ambito da Discussdo Publica da revisdo do PDM das Lajes do Pico foram recebidas 46
participacdes. E de realcar que um ndmero muito significativo de participacbes ocorreu por via
eletrénica, o que corresponde a mais de 43% das participacdes recebidas, ou seja 20 participacdes.
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Figura 2.1_ Forma de envio das participaces

u Participa¢es recebidas por correio ou outra forma

u Participaces recebidas através do formulario online

No conjunto das participacfes recebidas, a tipologia mais representativa € a de privados individuais
que representa cerca de 94% das participacdes (em numero de 43), sendo as restantes de duas
juntas de freguesia, da Piedade e das Ribeiras, e ainda uma participacdo de um grupo de signatarios.
De realcar que das 6 freguesias do municipio apenas duas apresentaram participacdes no ambito da
discusséo publica do Plano.

Figura 2.2_Distribui¢do das participacdes segundot  ipologia de participante

u Privado individual
m Privado coletivo

= Junta de Freguesia

Com base no concelho referenciado nas moradas das participacbes recebidas verifica-se que
praticamente todas as participacdes tiveram origem nas freguesias do municipio das Lajes do Pico,
com excecao de 6 participacdes, 1 no concelho de Sdo Roque do Pico, 2 no concelho de Ponta
Delgada e 3 noutras localizacdes. Assim, destaca-se a sede de concelho com cerca de 44% das
participagcfes, seguida da Piedade com 17%. Os restantes enderecos tém origem nas outras
freguesias, como se pode observar na figura seguinte, sendo que todas as freguesias apresentaram
pelo menos duas participacdes.

Figura 2.3_Ori gem das participacdes segundo a morada de referénci  a

25

20

20

5
5
3 3
2 2 2
§ ‘
L o m Eom . m

Séo Jodo LajesdoPico Ribeiras Calheta de Piedade Ribeirinha  S&o Rogue Concelhode Outro
Nesquim do Pico outras ilhas
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A analise pormenorizada das participacdes apresentadas permite verificar que o grau de abordagem,
0 numero de questbes colocadas, o proprio caracter e os conteldos sao muito diversos e
heterogéneos. Pode afirmar-se que, regra geral, as participacdes abordam 1 tema-chave, verificando-
se que apenas 8 participacdes incidem sobre mais do que 1 questao, sendo que uma delas aponta 11
guestdes (veja-se grafico seguinte).

Figura 2. 4_Numero de questdes chave por participacdo recebid a

40 38
35
30
o 25
320
2
g 15
g 10
o 5
g 5
}Z; . 0 1 0 1 1
0 I I I
uma duas trés quatro cinco seis onze

NUmero de questdes-chave

Sao, assim, apresentadas 69 questdes-chave nas 46 participacfes recebidas. Por outro lado, muitas
vezes uma participacdo aborda o mesmo tema-chave com incidéncia territorial diversa. Evidenciam-se
pela sua expressao numérica 0s seguintes temas colocados ao nivel da discusséo publica (veja-se
figura seguinte):

= 29% das participacdes (num total de 20 questdes) referem-se a solicitaces de reclassificacéo
de solo rural em solo urbano, sendo que apenas 4 dizem respeito a parcelas confinantes ou
parcialmente integradas nos perimetros urbanos propostos;

= cerca de 18% (a que correspondem 11 questdes) sao relativas ao regime de edificabilidade
no solo rural, em que 4 destas questdes se referem expressamente a dimensdo minima da
parcela exigida para novas constru¢des para habitacdo, alegando que a dimenséo da parcela
exigida é excessiva dada a dimensao média da propriedade rural no municipio e propondo a
reducéo de 2.500mz para 1.000mz;

= ainda sobre o regime de edificabilidade no solo rural, sdo solicitados alguns esclarecimentos
ou apontadas dividas de interpretagdo, nomeadamente no que diz respeito a regras de
construgdo e ampliacdo de habitacdo, a possibilidade de instalacdo de estabelecimentos de
turismo em espaco rural (2 questbes) e afastamentos aos perimetros urbanos das
explorac6es agropecuarias (1 questdo);

= 18% das participagbes (num total de 12 questbes) sdo relativas a assuntos diversos, como
por exemplo, a inclusdo de conceitos e de definicbes no regulamento, a sugestao de
correcdo/melhoria de redacdo do regulamento, a sugestdo de reformulacdo de alguns
objetivos do PDM, entre outros assuntos muitas vezes fora do &mbito do Plano;

= 7% das questdes, a que correspondem 5 participacdes, recaem sobre as areas edificadas em
zonas de risco e a discordancia com essa demarcacao, embora estas areas — com excecao
do aglomerado de Pontas Negras que corresponde a uma exigéncia da Reserva Ecolégica —
correspondam a area delimitadas no ambito do POOC da llha do Pico;

= As questdes associadas ao regime geral de edificabilidade (3%), correspondem
essencialmente a davidas de interpretacéo e pedidos de esclarecimento sobre os parametros
definidos;
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= finalmente, cerca de 3% das questbes (2 participacBes) recarem sobre a solicitagdo de
desafetacao da Reserva Ecolégica no sentido dos proprietarios pretenderem efetuar arroteias,
embora estas situacbes nao tenham que ser obrigatoriamente solucionadas através da
desafetacao, ja que o regime especifico da RE permite um conjunto de usos e atividades em
funcéo do sistema abrangido e um conjunto de regras.

Figura 2. 5_Areas tematicas abordadas nas participacdes

= Alteracdo do solo rural para solo urbano

= Desafetacdo da RAR

= Areas edificadas em zonas de risco/POOC

= Edificabilidade no solo rural

= Edificabilidade no solo urbano

= Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica
m nfraestruturas viarias

= Regime geral de edificabilidade

m Reserva Ecologica/Amroteias

169 m Qutros

Por outro lado, a andlise da incidéncia territorial das participac8es, descriminada por freguesia, revela
que é sobre aspetos gerais e transversais ao municipio que recaem o maior nimero de participacoes,
correspondendo a cerca de 39% das participacdes recebidas. Constata-se ainda que € sobre as areas
territoriais das freguesias Lajes do Pico (26%), Ribeiras (13%) e Piedade (10%) que recaem 0 maior
numero de participacdes, com referéncia a 18, 9 e 7 questdes respetivamente, verificando-se, em
oposicao, que é sobre a freguesia da Calheta de Nesquim que incidem menos participacdes (apenas
1).

Figura 2.6_Incidéncia territorial das participacdes

39%
26%
13%
10%
6%
4%
2%
—_— —_—

HS&0 Jodo MlLajesdo Pico ®Ribeiras ®Calheta de Nesquim ®Piedade ®Ribeirinha ®Municipio

Relativamente ao direito de resposta fundamentada perante os particulares, nos termos da legislacéo,
as participacBes enquadram-se como eventual leséo de direitos subjetivos resultantes, sobretudo, de
expectativas ou vontades individuais ou coletivas.
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2.3. PONDERACAO DAS PARTI CIPACOES

Conforme foi referido anteriormente, os principais assuntos de discordancia apresentados no ambito
da Discussédo Publica do Plano, expressos sob a forma de reclamacao, prendem-se, na maioria dos
casos, com a alteracdo da qualificacdo do solo, propondo-se a reclassificacdo de solo rural para
urbano, e com o regime de edificabilidade em solo rural.

Relativamente ao primeiro grupo de questdes a ponderacdo efetuada regeu-se pelos seguintes
critérios:

= sempre que as questdes estdo diretamente associadas a acertos dos limites do solo urbano
com base no cadastro (situacdes em que parte da propriedade ja estava integrada em solo
urbano) procedeu-se ao respetivo ajustamento do perimetro urbano (participacdes n° 1, 7, 12,
20, 27 e 46)

= foram ainda atendidas as situacbes limitrofes aos perimetros urbanos devidamente
infraestruturadas e com parcelas ja edificadas ou com intensdo expressa de edificar em
espacos de colmatacéo entre lotes ja edificados ou em areas contiguas ao perimetro proposto
(participacdes n.° 4, 5, 14, 15, 24, 39 e 43.

= por fim, a titulo excecional, foi ainda considerada como solo urbano a participacao 8, com
alteracdo do perimetro urbano das Terras, por se tratar de uma situacao preexistente sé
parcialmente regularizada que interessa resolver.

Neste contexto, foram alterados os perimetros urbanos das Lajes/Ribeira do Meio/Almagreira/Silveira,
Terras, Santa Cruz das Ribeiras, Calheta de Nesquim/Fetais, Piedade e Baixa da Ribeirinha.

Quanto as participacdes n.° 22 e 25 que solicitam a ampliacdo do perimetro urbano da Silveira como
forma de garantir as condic8es de edificabilidade acordadas com o municipio quando foi negociado a
permuta de terrenos para viabilizar a operacao turistica do SPA da Fonte a CM considerou que esta
contrapartida deve ser assegurada no ambito da revisdo do PDM atribuindo-lhe um regime de
excecao devidamente limitado no tempo.

Neste sentido, foi acrescentada uma disposicao regulamentar excecional que garante a manutencao
das condicbes de edificabilidade destas parcelas nos termos do PDM cessante, limitado
temporalmente a 4 anos.

Quanto ao regime de edificabilidade no solo rural a diminuigdo da dimensao minima da parcela para a
construcdo de habitacdo n&o foi aceite face ao modelo de ordenamento e desenvolvimento
preconizado no ambito do PDM, que ja considera formas de povoamento diversas em fungédo das
caracteristicas de ocupacdo existente, consagrando nomeadamente os aglomerados rurais como
espacos de excecdo no solo rural, e tendo em consideracao as orientacdes e os principios do Plano
Regional de Ordenamento do Territério (PROTA), que enquadra a elaboragao dos PDM.

Por ultimo, em relacao as duvidas de interpretacdo e de aplicacdo de normas, designadamente em
relacdo aos parametros maximos e a adequacédo dos indices dos diversos regimes de edificabilidade
(nomeadamente, as participacdes n.° 10, 34 e 41), o regulamento foi revisto tendo-se melhorado a
sua redacao ou introduzido alineas complementares de forma a tornar inequivoca a sua aplicacao.

Ainda como observacdo complementar importa realcar a participacdo n.°23 que aborda mdltiplas
questdes de natureza diversa. A analise deste participacdo teve consequéncias, nao s, ao nivel do
regulamento, tendo sido introduzidas /revistas alineas para considerar algumas das propostas
alteradas (por exemplo a mencao da cisterna nas construcdes tradicionais, a autorizacao de outros
sistemas autonomos de drenagem de aguas residuais, entre outros) mas também ao nivel do
Programa de Execucado, tendo-se reforcado o conteddo do projeto 3.2.4 no sentido de ser
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desenvolvida uma postura municipal que vise criar condi¢cdes e incentivos/ beneficios fiscais para
projetos de reabilitacdo suportados em técnicas sustentaveis ou construgdes sustentaveis. De referir
que a ambicdo dos objetivos estratégicos propostos deve ir sendo incentivada pelo municipio, sendo
estes objetivos compativeis com o modelo de desenvolvimento e ordenamento proposto, e no futuro
proximo, apds a sua aplicacao e experimentacdo, ganharem maior dinamica e visibilidade.

Apés ponderacao das participacdes recebidas no ambito da discusséo publica, pode concluir-se que o
resultado foi bastante equilibrado (veja-se figura seguinte):

= Com as alteracdes decorrentes da ponderacdo da Discussdo Publica, cerca de 49% das
guestdes colocadas sdo atendidas, o que equivale a 34 das 69 questdes;

= Igualmente 47% das questdes abordadas ndo sdo atendidas no &mbito da ponderacdo e
correspondem, sobretudo, as questfes associadas a edificabilidade em solo rural (dimensao
da parcela, area de construcdo, entre outras), bem como temas que ndo sao passiveis de
serem alterados no ambito do presente plano;

= Por fim, salienta-se que somente cerca de 4% das questdes (que equivalem em nimero a 3)
abordam temas que carecem exclusivamente de esclarecimentos, tratando-se, sobretudo, de
duvidas técnico-juridicas de aplicacdo do Plano.

Figura 2.7_Ponderacédo das participagfes recebidasn o ambito da discusséo publica

40
49%

20 -

15 -

10 -

Com alteracdes Sem alteractes Esclarecimento/duvida
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3. SINTESE DAS ALTERACO ES

As alteracfes introduzidas na Versdo Final do Plano, na decorréncia da ponderacdo da discusséo
publica, tiveram repercussdes nos diversos documentos do plano, destacando-se aqueles que
alteraram o Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes, que seguidamente
se descrevem.

A. REGULAMENTO (alteracdo dos artigos 2.9, 17.°, 18.9, 24.°, 25.°, 27.°, 28.°, 29.°, 34.° 36.°,
39.9,41.° 42.° 51.°,53.9,55.9, 57.°2 65.9 66.° e 67.° e ainda Anexo )

Alteragdo do Artigo 2.°: pequeno ajuste na alinea ¢) de modo a evidenciar os recursos endégenos cujo
desenvolvimento se pretende incentivar

Artigo 2.°
Objetivos estratégia

()

c) Criar condi¢des para o desenvolvimento e ordenamento do espaco rural, através da implementagao
de politicas de desenvolvimento de determinadas atividades com base nos recursos enddgenos,
designadamente a agropecudria, a silvo-pastoricia e a pesca, tendo em vista a valorizacdo do
territério numa perspetiva integrada, definindo critérios de localizacdo e distribuicdo espacial e os
limites de carga, dando seguimento as orientacdes dos diversos planos e programas estratégicos
regionais assim como ao novo enquadramento legal;

Alteragdo do Artigo 17.° :introdugdo de uma nova alinea b) do n° 6.

Artigo 17.°
Regime geral de edificabilidade

6. No solo rural nas edificagdes que ndo sao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas
residuais € obrigatorio:

a) (.

b) Admite-se ainda, em alternativa a alinea anterior, a instalacdo de outros sistemas auténomos
independentes de tratamento de aguas residuais tecnicamente adequados e que garantam a
salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagao sustentavel dos recursos naturais;

o ()

Alteracdo do Artigo 18.°: corregdo da redacao das alineas c) d) e €) do n° 1.

Artigo 18.°
Demolicéo de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente é permitida quando se verificar qualquer das seguintes situacdes,
confirmada por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais competentes:

a) (.)
b) (..

c) Verificar-se manifesta degradacao do seu estado de conservacao, e desde que se considere que a
sua recuperagado ndo €é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagBes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores de
arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao considere
inconveniente.

()
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Alteracdo do Artigo 24.°: retificagdo do n® 7

Artigo 24.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

7. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacdo de qualquer
atividade ou instalacdo abrangida nos usos compativeis referidos nos nimeros 4 e 5 s6 podem ocorrer
guando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

Alteragdo do Artigo 25.% ajustamento da distancia minima referida no n.° 2, de modo a facilitar a sua
aplicacéo.

Artigo 25.°
Regime geral de edificabilidade

()

2. O afastamento minimo de novas construgdes com fins agropecuarios, agroindlstrias e de indUstrias
insalubres ou perigosas relativamente a habitacBes existentes no solo rural ou empreendimentos
turisticos previamente instalados é de 300m e relativamente ao limite dos perimetros urbanos é de 500 m.

()

Alteragdo do Artigo 27.°% alteracdo das alineas d), e) e f) do n° 1; retificacdo da remissao feita no n° 2 e
introducéo dos numeros 3 e 4

Artigo 27.°
Edificios destinados a habitagao

1. Sem prejuizo das serviddes e restricGes de utilidade publica e das disposicBes constantes no presente
regulamento, a admissao de comunicacdo prévia ou 0 licenciamento de novas construcbes para
habitacdo obedece as seguintes regras e parametros:

()

d) indice de utilizacdo do solo: 0,05, até ao maximo de 400m? de area de construcéo, ndo sendo
contabilizada a area afeta a cisterna devidamente enquadrada nas exigéncias arquiteténicas das
construcdes tradicionais até ao limite de 15 mz;

e) Numero maximo de pisos: 2;
f) Altura maxima da edificagdo: 7,5m;

()

2. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no presente
regulamento, nas construcdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao, conservagao, alteracéo e
ampliacdo até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior ou no caso de ndo observarem as
condicdes referidas permite-se uma ampliacdo até 20m2 sem alteracdo do numero de pisos e desde que
assegurados os afastamentos definidos na alinea g) do nimero anterior.

3. E excecdo ao regime definido no presente artigo, as duas parcelas, localizadas na freguesia das Lajes do
Pico, confinantes a norte com o futuro empreendimento turistico previsto para a Fonte, identificado na
planta de ordenamento, para as quais se admite a dispensa de aplicacdo dos parédmetros para construgdo
de habitac@o que constam das alineas b) d) f) e g) do nimero 1 do presente artigo, devendo observar-se
as seguintes regras:

a) Area maxima de construgéo: 105 mz;
b)  Altura maxima fachada: 5,5 m;
c) Afastamento minimo das construgdes aos limites da parcela de 3 m.

4. O regime de exce¢do mencionado no nimero anterior cessa se as habitagcdes nao tiverem iniciado a sua
construcao no prazo de 4 anos apoés a entrada em vigor do PDM.
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Alteragdo do Artigo 28.%:  alteragdo do n° 8 no sentido de clarificacdo de parametros maximos;

Artigo 28.°
Instala¢des de turismo

8. A instalagdo de equipamentos de animacao turistica deve obedecer as seguintes regras e parametros
urbanisticos méaximos:

()

Alteragdo do Artigo 29.%:  alteragdo das alineas a) e b) no sentido de clarificagdo dos parametros maximos;

Artigo 29.°
Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e 3 ou equivalente

()
a) Indice de ocupacdo do solo: no maximo 40%;

b) indice de impermeabilizacéo do solo: no maximo 80%;

Alteracdo do Artigo 34.°: alteracdo don.° 3

Artigo 34.°
Estatuto de ocupacéo e utilizacéo

()

3. Nestes espacos s6 sao permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploracéo dos referidos
recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as destinadas a
instalagdo de industrias de transformacgédo dos préprios produtos da exploracdo ou outras atividades
compativeis.

()

Alteracdo do Artigo 36.°: retificacdo da remisséo feitanon.®5

Artigo 36.°
Regime de ocupacao e de utilizacdo do solo

5. A instalacdo dos equipamentos turisticos a que se refere o nimero 5 do artigo anterior obedece aos
parametros definidos no n° 3 do artigo 28° e n° 5 do artigo 32°, respetivamente.

()

Alteracdo do Artigo 39.°: introducdo do n.° 5 de forma a explicitar os parametros aplicaveis no caso
especifico dos equipamentos publicos e estabelecimentos de servicos e comércio de proximidade.

Artigo 39.°
Regime de ocupacao e de utilizacdo do solo

5. A construcdo de equipamentos publicos e estabelecimentos de servigos de apoio e pequeno comércio de
proximidade rege-se pelas regras definidas no n° 1 do presente artigo.

()

Alteracdo do Artigo 41.°: alteracao da alinea d) do n.° 4 de forma a abranger as areas consolidadas onde se
concentram maior nimero de estabelecimentos de comércio e servicos

Artigo 41.°
Obras de alteracdo ou ampliagdo

()
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4. As zonas a que se refere o nimero anterior sdo as seguintes:

()

d) a zona delimitada pela igreja, porto e casa dos botes, estendendo-se pela Rua de Jesus, em Santa
Cruz das Ribeiras;

()

Alteracdo do Artigo 42.°: alteracdo do n.° 2 de forma a clarificar a sua aplicacao.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

2. O critério para a determinacéo da area total de construcdo maxima previsto na alinea a) prevalece sobre
0 previsto na alinea b) sempre que este for mais restritivo.

()

Alteragdo do Artigo 51.°; retificagdo da alinea b) do n.° 1 e alteracédo do n.° 2 de modo a explicitar regras ou
suprimir lacunas.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

()

b) indice de ocupacdo do solo: no maximo 60%, admitindo-se que 20% da &area de implantacéo seja
destinada a espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragcos cobertos);

2. Sem prejuizo das cedéncias previstas no Capitulo VIl do presente regulamento, as operagOes de
loteamento, para além das condigGes definidas no numero anterior, devem obedecer aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Indice de ocupacéo do solo maximo, ao lote: 60%;

b) Area minima do lote: 250m?2.

()

Alteragdo do Artigo 53.%:  retificacdo das alineas a) b) e ¢) do n.° 1 no sentido de clarificacdo dos parametros
maximos; substituicdo da alinea €) do n.° 1 por duas novas alineas de modo a compatibilizar conceitos e
melhorar redacao das normas; alteracdo do n.° 2 e da respetiva alinea b) de forma a clarificar e facilitar a sua
aplicacéo.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade

a) Indice de ocupacéo do solo: no maximo 50%, admitindo-se que 20% da area de implantacéo seja
destinada a espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragcos cobertos);

b)  NuUmero maximo de pisos: 2 e uma altura maxima da edificagdo de 7,5m, que pode ser de 8,5m no
caso dos estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de animagao turistica ou equipamentos de
utilizacao coletiva;

c) Indice de impermeabilizacéo do solo: no maximo 70% da area total da parcela;
d (.)
e)

f) O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela é de 1,5m, admitindo-se que sejam
encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que cumpram os afastamentos minimos laterais
de 1,5m, sem prejuizo do disposto no RGEU;

g) Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo de 100mz2 de area de
constru¢ao num Unico piso.

2. Sem prejuizo das cedéncias previstas no Capitulo VIl do presente regulamento, as operacbes de
loteamento, para além das condicfes definidas no numero anterior, devem obedecer aos seguintes
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parametros urbanisticos:
a) Area minima do lote: 500m?;
b) Indice de ocupacéo do solo maximo, ao lote: 50%;

()

Alteracdo do Artigo 55.% retificacdo das alineas a) b) d) e e) do n.° 1 no sentido de clarificacdo dos
parametros maximos e supressdo de lacunas; substituicdo da alinea g) do n.° 1 por duas novas alineas de
modo a compatibilizar conceitos e melhorar redacéo das normas

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1. As operagOes urbanisticas a realizar nos espacos criticos de regeneragédo urbana devem obedecer as
seguintes disposi¢des e parametros:

a) Indice de ocupacdo do solo: no maximo 80%;

b)  Numero maximo de pisos: 3, incluindo os pisos acima e abaixo da cota de soleira e excluindo os
pisos totalmente em cave, desde que o 3° piso corresponda a uma torrinha, ndo podendo esta
ocupar uma area superior a 40% do piso imediatamente inferior, com exceg¢éao prevista no nimero 3
do artigo 47° do presente regulamento;

c) (..
d) Altura maxima da edificacdo de 7,5m para edificios de 2 pisos e 10,5m nas construcdes de 3 pisos;

e) A altura maxima da fachada é dada pelas alturas das fachadas dos edificios adjacentes, nao
podendo exceder os 6,5m nos edificios de 2 pisos ou 9,5m nos edificios de 3 pisos, com excecao
dos edificios isolado;

) (.)

g) O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela é de 1,5m, admitindo-se que sejam
encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que cumpram os afastamentos minimos laterais
de 1,5m, sem prejuizo do disposto no RGEU;

h)  Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo de 100m2 de area de
constru¢do num Unico piso.

()

Alteragdo do Artigo 57.° retificacdo da alinea a) do n.° 4, no sentido de clarificacdo dos parametros
maximos; alteracdo da alinea a) do n.° 5 alteracdo das alineas a) e ¢) do n.° 6 de modo a uniformizar os
parametros aplicaveis e clarificar os limites maximos.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

()

4. As operacdes urbanisticas a realizar nos espacos criticos de regeneracao urbana devem obedecer as
seguintes disposicdes e parametros:

a) Indice de ocupacdo do solo: no maximo 80%;
()
5 (...):
a) Indice de ocupacio do solo: 80%;
()

6. Os restantes espacgos polivalentes industriais de servicos e de logistica destinam-se a instalagdo de
indUstrias do tipo 2 e 3, devendo ser observados os seguintes parametros maximos e condicionamentos:

a) Indice de ocupacao do solo: 70%;

b)  (..);

c) Altura da edificacdo 7,5 m, com excecgéo de situacdes devidamente justificadas decorrentes da
natureza da atividade industrial;

()
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Alteragdo do Artigo 65.° introducdo de uma nova alinea b) do n.° 1, no sentido de melhorar a
adequabilidade da norma as caracteristicas previstas na legislacdo especifica em vigor na Regido; alteracdo
da largura minima referida nas anteriores alineas c) e d) — agora alineas d) e e) — resultante da necessidade
de uniformizacao com legislacdo em vigor; introducao de uma nova alinea no n.° 3 de modo a facilitar a sua
aplicacao.

Artigo 65.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1. (...):
a) (...);

b) Bermas, a acrescer a faixa de rodagem, com largura nao inferior a 0,50m, de acordo com a
legislacao especifica aplicavel

c) (..

d) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,50m de largura no caso das estradas regionais ou
com 2,25m de largura nos restantes casos, a acrescerem a plataforma da via;

e) Passeios, quando exigiveis, com a largura minima de 2,25m

()

c) Resultante da aplicacdo de legislacao especifica;

Alteracdo do Artigo 66.°: retificacdo da remisséo feita no n.° 4

Artigo 66.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacion amento

4. As regras estabelecidas no presente Capitulo aplicam-se sem prejuizo do cumprimento das disposigdes
legais sobre a matéria que possuam forca imperativa sobre as disposicées dos planos municipais de
ordenamento do territério, quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento, e na auséncia de
planos de pormenor plenamente eficazes ou na parte em que estes eventualmente forem omissos.

Alteracdo do Artigo 67.°: retificagcdo da remisséo feita no n.° 3

Artigo 67.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacion amento

()

3. Nos casos referidos nas alineas c), d) ou f) do nimero 1 ou no nimero anterior, o interessado pode optar
por localizar, total ou parcialmente, em areas a ceder ao dominio publico, os espacos de estacionamento
exigidos.

Alteracdo do Anexo |: alteracdo da designacédo do Moinho de Vento do Mistério da Silveira de modo a corrigir
lapso.
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B. PLANTA DE ORDENAMENTO

SOLO URBANO, Ajustamentos dos perimetros urbanos com base em preexisténcias, em parcelas
ja edificadas ou intensdo expressa de edificar em espacos intercalares entre lotes ja edificados ou
em areas contiguas ao perimetro proposto.

1. Lajes do Pico

2. Lajes do Pico

3. Lajes do Pico

4. Lajes do Pico
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5. Terras

6. Santa Cruz das Ribeiras

7. Calheta de Nesquim/Fetais

8. Fetais

9. Piedade
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10. Piedade

<

=
\\
e

11. Baixa da Ribeirinha

12. Baixa da Ribeirinha

C. PLANTA DE CONDICIONANTES

Foi ajustada a delimitacdo da Reserva Ecolégica face aos ajustes efetuados no perimetro urbano dos
aglomerados urbanos das Lajes/Ribeira do Meio/Almagreira/Silveira e Piedade, resultando numa diminui¢cdo da
RE proposta de 1,95ha.

Foi ajustada a delimitacdo da Reserva Agricola Regional face aos ajustes efetuados no perimetro urbano dos
aglomerados urbanos de Fetais, Piedade e de Terras, o que resulta num decréscimo de 0,5ha de area inserida
em RAR.

m23



REVISAO DO PDM DAS LAJES DO PICO - VERSAO FINAL DO PLANO

Ahh
VOLUME 5 — RELATORIO DE PONDERAGAO t:h g:rzts;e;Tnaire

m 24



REVISAO DO PDM DAS LAJES DO PICO — PROPOSTA DE PLANO
VOLUME 3 - PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE MONITORIZAGAO

m25







REVISAO DO PDM DAS LAJES DO PICO - VERSAO FINAL DO PLANO
VOLUME 5 — RELATORIO DE PONDERAGAO

m27







REVISAO DO PDM DAS LAJES DO PICO - VERSAO FINAL DO PLANO

Ahh
VOLUME 5 — RELATORIO DE PONDERAGAO bk gé'rﬁtg’aT"ai"'

papel

1

Privado individual
Nome Claudia Isabel Bettencourt Melo

Estrada Regional, 48 — Silveira, 9930-178 Lajes do Pico

Pretende a inclus&o da totalidade da parcela de que é Lajes do Pico

Aleracao deso rural para ol
p P P 9 P LIEINERSIEVYEE urbano

espagos urbanos consolidados - tem projeto aprovado P
21/2012) Altera

2

Junta de Freguesia
Junta de Freguesia da Piedade

Caminho do Império n® 5A — Calhau, 9930-204 Piedade

Sugere que a nova zona industrial proposta para o antigo JEele:{[F£leEl Piedade
campo de futebol dos Fetais passe para o Baldio
Municipal Cabeco da Hera, visto que a freguesia tem
outros projetos para esse antigo campo SRRl No aliera

online

LCINEESIEVEN Espacos polivalentes industriais

N.° Participagéo 3 papel
Tipologia de entidade Privado individual

Nome Carlos Manuel Tavares de Simas
Bairro Ferndo Alvaro Evangelho n° 4, 9930-173 Lajes do Pico

Questiona sobre a possibilidade de fazer arroteia em Lajes do Pico

area inserida na RE (recarga de aquiferos) e, ndo sendo Reserva Ecolégica

permitido, solicita a desafetacdo do seu terreno da RE > N

Néo altera
N.° Participagéo 4 L Foma papel

Tipologia de entidade Privado individual

Nome José Eduardo Soares

Cais do Galego, n° 15, 9930-203 Piedade

Pretende a inclusd@o no perimetro urbano das parcelas de FIRSSNPPERIN -t Cruz das Ribeiras - Ribeiras
terreno que totalizam 6000m2 entre a ER e a Rua dos
Moinhos, em Santa Cruz das Ribeiras por apresentar as
mesmas caracteristicas que os terrenos envolventes

Alterac&o de solo rural para solo
LCINERSHEVEE urbano

R EIEEON Altera

N.° Participa¢éo 5 papel

Tipologia de entidade Privado individual

Nome Sidd Konvalina Simas

Rua Capitdo Mor Garcia Machado, 9930-129 Lajes do Pico
Pretende a inclusdo na UOPG 3 do terreno na Borda do Silveira - Lajes do Pico
Mistério - Silveira por ser contiguo a esta area e - Alteraco de solo rural para solo

apresentar as mesmas caracteristicas morfoldgicas, e T urbano

alegando que no PDM em vigor esta abrangido pelo
PP17 e quer ver garantido o seu valor fundiario atual
Ponderacdo WAUCIED
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N.° Participagéo 6 papel
Tipologia de entidade Privado individual
Manuel Humberto Silveira
Morada Calhau n°26, 9930-226 Piedade
Sugere a zona junto ao campo de futebol da Ribeirinha Ribeirin~ha
oMo 20na industrial - Alteracéo de solo rural para solo
LCINERSIEVEE urbano
N&o altera
N.° Participacéo 7 papel

Tipologia de entidade Privado individual

Antonino Lourengo Azevedo

Rua da Terra Alta, n°® 1602, 9930-337 Lajes do Pico

Pretende a inclusdo da totalidade da parcela de que é NXLElFElElME Baixa da Ribeirinha - Ribeirinha
proprietario nos espacos urbanos a consolidar, na Baixa
da Ribeirinha

Alteracdo de solo rural para solo
LCINEESHEVEE urbano

R EIEEON Altera

N.° Participagéo 8
Tipologia de entidade Privado individual

Rui Antonio Silveira Goulart
Estrada Regional n° 16 — Terras, 9930-179 Lajes do Pico

[ Mole:1[F£le-ofl|l Terras - Lajes do Pico

Alteracao de solo rural para solo
LCINEESHEVEE urbano

papel

Pretende a inclusédo do seu terreno no perimetro urbano
(Terras AUO3) porque quer construir uma garagem

R CIEE Ol Altera

N.° Participacéo 9 papel

Privado individual

Nome José Gilberto Macedo de Oliveira

Rua da Almagreira Cima, n°41, 9930-102 Lajes do Pico

Solicita a desafetacdo da sua parcela da RE, para JWeII[F£l:l00 Lajes do Pico

permitir arroteia (tal como nas parcelas na éarea o )

envolvente) LCINEEOIEVEN Reserva Ecoldgica/Arroteias
Ponderacdo R\EGEIETE

10 papel

Tipologia de entidade Privado individual
Renato Garcia

Morada Areal n°1 - Santa Barbara — Ribeiras, 9930-308 Lajes do Pico

Coloca davida de interpretac&o sobre a contabilizacio da IRLEILLEEEE Municipio

area maxima de construcdo a afetar a anexos nos
espacos urbanos a consolidar

LENER®GEVEN Edificabilidade no solo urbano

oo CloZl0 Esclarecimento
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papel

11

Tipologia de entidade Privado individual
Monica Alexandra Neves Serpa de Azevedo

Ramal n° 7 — Prainha, 9940-062 S&o Roque do Pico

Pretende a inclusdo do seu terreno no perimetro urbano Baixa da Ribeirinha - Ribeirinha

(Baixa da Ribeinha) - teve projeto aprovado em 2006 Alteracao de solo rural para solo
mas ndo entregou especialidades LCINERSIEVEE urbano

N&o alera

N.° Participacéo 12 papel

Tipologia de entidade Privado individual
Anne-Lise Florence Cécile Leduc

Morada Caminho do Cruzeiro, 83 - Ponta da Ilha, 9930-251 Piedade
Pretende a inclus&o no perimetro urbano da Piedade da NEele=lF£ZMN Piedade

totalidade do terreno de que é proprietaria, solicitando a Alteracao de solo rural para solo
desafetacdo de parte do terreno da RAR e RE LCINEROHEVEE urbano

R EIEEON Altera

N.° Participagéo 13

Tipologia de entidade Privado individual

Fernando Lourenco de Freitas Azevedo

Morada Caminho Velho, n.° 1 Biscoitos, 9930-104 Lajes do Pico

papel

Pretende a incluséo do seu terreno no perimetro urbano KXSIElPZUEIMN Ribeira do Meio - Lajes do Pico
(Lajes do Pico) nomeadamente na UOPG 4 - teve projeto Alteracao de solo rural para solo
aprovado em 2009 mas nao entregou especialidades LCINEESHEVEE urbano

e EIEE Nao altera

N.° Participacéo 14 papel
Tipologia de entidade Privado individual
Miguel Furtado Pereira

Estrada Regional - Calheta de Nesquim, 9930-153 Lajes do Pico

[We[or: V4o (0} Fetais - Piedade

Alteracdo de solo rural para solo
LCINERSIEVEE urbano

Pretende a inclusdo no perimetro urbano de varias
parcelas junto a padaria dos Fetais

R EIEEON Altera

N.° Participa¢éo 15 papel
Tipologia de entidade Privado individual
Maria de Fatima Garcia Avila

Morada Canada do Mato, n° 2, 9930-177 Lajes do Pico

Pretende a inclusdo do seu terreno no perimetro urbano Lajes do Pico

(Lajes do Pico) ja que este se situa a 17m do limite - Alteracéo de solo rural para solo
proposto LCINESCGEVEE urbano

Altera

m 3l
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N.° Participagéo 16 Forma:

papel

Tipologia de entidade Privado individual
Eduardo Miguel Pereira Alves
Estrada Regional 1-2 Ribeira do Cabo, 9930-172 Lajes do Pico
Pretende esclarecimento sobre impasse em que se Lajes do Pico
encontra o licenciamento das obras efetuadas -
Restaurante O Lavrador Outros

Nao altera
N.° Participacéo 17 _ papel
Privado individual
Carlos Eduardo Araljo de Sousa Dias
Estrada do Caminho Velho, 11 - Ribeira Seca, 9930-307 Lajes do Pico
Pretende aumentar a area de construgdo do projeto de Aguada - Ribeiras
turismo rural ja aprovado e em curso, propondo duas L
alternativas de localizacso das novas construcées Edificabilidade no solo rural

N&o altera
N.° Participacéo 18 _ papel

Tipologia de entidade Privado individual
Paulo Alexandre Pinto Brinca
Rua Capitdo Mor Garcia Gongalves Madruga, 17, 9930-129 Lajes do Pico

Solicita esclarecimento sobre possibilidade de turismo FMeEIrEEl Zona industrial do Pico - Sao Jo3o
rural numa area a poente da zona industrial das Lajes do
Pico

LEINER®GEVEN Edificabilidade no solo rural

e CloElo Esclarecimento

N.° Participa¢éo 19
Tipologia de entidade Privado individual
Manuel Silveira Cardoso

Morada Rua Prof. Dias de Melo, n° 2 Calheta de Nesquim, 9930-030 Lajes do Pico

papel

Pretende a inclusdo do seu terreno no perimetro urbano EEeElr£IECRN Calheta de Nesquim
(Calheta de Nesquim) pelo menos no alinhamento com Alteracao de solo rural para solo
os prédios vizinhos Tema-Chave RUgeEI)

IO Nao altera

N.° Participa¢éo 20

papel

Tipologia de entidade Privado individual
Luis Manuel Quaresma Gomes
Rua D. José Vieira Alvernaz, 4 — Ribeirinha, 9930-340 Lajes do Pico

Solicita a inclusdo de 1/4 da parcela de que é proprietario Baixa da Ribeirinha - Ribeirinha
(500m2) no perimetro urbano da Baixa da Ribeirinha - Alteracio de solo rural para solo
contiguo ao limite proposto. Cede parte da parcela para IR

resolver situacdo de impasse no caminho municipal.

Altera



REVISAO DO PDM DAS LAJES DO PICO - VERSAO FINAL DO PLANO

Ahh
VOLUME 5 — RELATORIO DE PONDERAGAO bk gé'rﬁtg’aT"ai"'

21

Privado individual
Manuel Paulino Goulart
Estrada Regional, n°® 107 - S&o Jo&o, 9930-456 Lajes do Pico

Pretende a inclusdo da sua parcela sita na zona da JEEIFENCME Companhia de Cima — S&o Jodo
Companhia de Cima no perimetro urbano tendo em vista
a viabilizacgdo do projeto de armazenamento,
transformacao e distribuicéo de produtos
agroalimentares e similares. Ponderacdo WNELRE:I=e:]

papel

Alteracdo de solo rural para solo
LCINERSIEVEE urbano

N.° Participacdo 22
Tipologia de entidade Privado individual

Nome Elisabete Goulart Cardoso
Morada Canada da Costa, n° 19 Calheta de Nesquim, 9930-056 Lajes do Pico

papel

Propde a extensdo do perimetro urbano ao longo do NEEUFETEUEN Silveira — Lajes do Pico
Caminho de Baixo da Silveira, no lado norte do caminho
junto a costa pelas potencialidades que estes terrenos
apresentam.

Alteracao de solo rural para solo
LCINERSIEVEE urbano

R CIEE Ol Altera

N.° Participacéo 23 Forma: papel

Tipologia de entidade Privado individual

Nome Antonio Sena, Monica Mota, Nuno Gongalves, José Costa e Manuel Homem

102 - Santa Cruz, 9930-309 Ribeiras

(@)
QD
>
o
@
fob)
oL
fob]
>
=
©
QD

Morada

Localizacdo |8
Sugere novo objetivo do PDM (Art. 2°) relacionado

concretamente com as Pescas Tema-Chave ROJU{ER
R CIEE Ol Altera

Propbe inclusdo de um regime de edificabilidade
estratégico tendo em vista a criacdo de
incentivos/beneficios fiscais (Art. 27°, 32°, 39°, 51° a 53°

e 559) Ponderacdo RAIEIE!

Localizacao &

Localizacdo &
LEINEEEIEVYEE Regime de edificabilidade em geral

Sugere solugbes alternativas de infraestruturacdo (Art.
179) LEINEROEVE Outros

IO Nao altera

) o } Localizacdo |8
Aponta ainda algumas duvidas de interpretacdo de

normas sobre o ruido, infraestruturas basicas e outros Tema-Chave ROl

e ClEoE0 Esclarecimento

email

N
i

N.° Participacéo
Tipologia de entidade Privado individual
Nome Manuel Herberto Rosa
Morada Piedade

[We[or: 1[4z [0 Fetais - Piedade

Alteracdo de solo rural para solo
LCINEESHEVEE urbano / RAR

R EIEEON Altera

Pretende a desafetacdo da RAR de parte da parcela e
sua inclusao no perimetro urbano de Fetais - terreno
contiguo ao limite proposto

m 33
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N.° Participagéo 25 online
Tipologia de entidade Privado individual

Nome Roberto Silva

Caminho de Baixo, 9A — Silveira, 9930-177 Lajes do Pico

[ Wole:1[P£Te- el Silveira — Lajes do Pico

Alteracao de solo rural para solo
LCINERSIEVEE urbano

Sugere ampliagcao do perimetro urbano no Caminho da
Fonte

R CIEE Ol Altera

N.° Participagéo 26 L Foma email
Tipologia de entidade Privado individual
Nome Manuel Pereira
Morada -
-
Alerta para o problema da Prova de Titularidade dos _
terrenos em dominio publico maritimo Tema-Chave RelIieE
Néo altera
Sugere que o0 POOC devia ser revisto porque tem muitos Ribeiras
defeitos na classificagdo do solo (como a zona dos _
Biscoitos nas Ribeiras) prejudicando a fixaco de jovens MIEUERSIEVEN POOC
empresarios no concelho das Lajes. N&o altera
N.° Participagéo 27 . Foma_ email

Tipologia de entidade Privado individual
Nome Manuel Pereira
Morada

Sugere que nas situagées em que um terreno apresenta  NEeeEUFEZEEN Municipio

duas categorias (exemplo: urbano a consolidar e Alteracao de solo rural para solo
agroflorestal) passe a estar integralmente no solo Tema-Chave HUjeEle)

urbano.

e CEIElEl M Nao altera

Aponta situacdes em que o limite do perimetro urbano Localizacdo WHITeE T[]

atravessa edificacfes existentes, o que deveria ser Alterac&o de solo rural para solo
corrigido de modo viabilizar as operacdes urbanisticas e QIENMES®IEVEN urbano

eventuais legalizacdes de preexisténcias.

e CIE Ol Altera

N.° Participa¢éo 28 online
Tipologia de entidade Privado individual

Nome Mario Hermano Lima
Morada Rua da Almagreira n° 28 - Ribeira do Meio, 9930-130 Lajes do Pico
| Wolez1[r£lezlof| Ribeira do Meio — Lajes do Pico

Alteracdo de solo rural para solo
QCINESCGEVEE urbano

Pretende que seja permitido habitagéo no terreno de que
€ proprietario (Rua da Miragaia - Ribeira do Meio) e onde
se encontra ja a construir

eIl Nao altera

|
w
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online

29

Privado individual
Maria da Conceicéo Teixeira Maciel Amaral

Canada da Perpétua 3 Companhia de Cima S. Jodo, 9930 Lajes do Pico

Mol 1P =0l Companhia de Cima — Séo Joao

Solicita a resolugéo do problema de falta de presséo no
fornecimento de agua na Canada da Perpétua,
Companhia de Cima

LICINERSGEVEN Outros

e CIEE Ol Altera

N.° Participacéo 30 online

Tipologia de entidade Privado individual
Maria de Féatima Maciel Rodrigues

Morada Canada do Zambra 82 Companhia de Cima S. Jo&do, 9930-453 Lajes do Pico

Solicita a resolucdo do problema de falta de agua JEIEI[FZlz M Companhia de Cima — S&o Jodo
durante o dia na Canada do Zambra, Companhia de
Cima, causando muitos transtornos, pondo em causa a
vida quotidiana, tal como as necessidades basicas. PR G ol Altera

LIEIEROGEVYEN Outros

online

N.° Participagéo 31

Tipologia de entidade Privado individual

José Gabriel Lopes Machado Avila

Rua Maria Luisa Teixeira, 2, 9500-508 Ponta Delgada

Propde a extensdo do perimetro urbano numa faixa até NEele:lF£(=0MN Lajes do Pico
150 metros da Estrada Regional, entre o cimo do ramal Alteracao de solo rural para solo

de saida da vila e a vigia baleeira, junto ao cabeco das BIEMERSHEVEN urbano
Terras.

IO Nao altera

N.° Participacéo 32 online

Tipologia de entidade Privado individual
Ivone Lurdes Quadros
Piedade Calhau n°39, 9930-204 Lajes do Pico

Localizacao WHEGEGE

Alteracdo de solo rural para solo
LCINEESHEVEE urbano / RAR

e CEIEEl M Nao altera

Pretende a desafetac@o do seu terreno da RAR (todo ou
parte) localizado Rua da Canada das Terras - Piedade,
de modo a poder erigir a edificagéo

online

N.° Participa¢éo 33

Tipologia de entidade Privado individual
Miguel Santos Chu
Rua Manuel Paulino Azevedo e Castro n® 9, 9930-149 Lajes do Pico

Questiona a necessidade de limitar a altura dos muros a Municipio
2m uma vez que a norma se refere aos espagos urbanos o
consolidados...(Art 51° a) do n° 1), propondo maior Edificabilidade no solo urbano

abrangéncia da norma (max 3m) a terrenos que sejam
servidos por 2 arruamentos a diferentes cotas oS0 Ol Nao altera

m 35
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N.° Participa¢éo 34 Forma: online
Tipologia de entidade Privado individual

Nome Miguel Santos Chu

Rua Manuel Paulino Azevedo e Castro n® 9, 9930-149 Lajes do Pico

Localizacdo WYIUle(e]fe]

Solicita clarifica¢gdo da redagdo do n® 2 do art 51° e
eventual retificacdo e esclarecimento sobre o que sé&o
pardmetros minimos ou Maximos.

LEINER®GEVEN Edificabilidade no solo urbano
e CIE Ol Altera

) ~ L ) - Localizacéo  RYVsiteife]fe]
Sugere a inclusdo das definicbes e conceitos utilizados

no regulamento para melhor compreenséo dos cidaddos. MEEUESCIEYEN Outros

e CIEE M Nao altera

N.° Participagéo 35 L Foma online
Tipologia de entidade Privado individual

Marleen Rosa

Morada Caminho de Cima n° 15, Manhenha — Piedade, 9930-211 Piedade

Propde reducdo de parcela minima para edificacdo de Municipio

2500m2 para 1000m2 nos espacos agricolas e -

agroflorestais, propde aumento do indice de utilizacdo Edificabilidade no solo rural

para 0,15 (porque na paisagem da Vinha da Ponta da —

Ilha ndo existe minimo regulamentar para a parcela) el CIE0E ol Nao altera

N.° Participagéo 36 L Foma online

Tipologia de entidade Privado individual

Nome Ricardo Emanuel Cunha Teixeira
Morada Rua Dr. Hugo Moreira, 8, 7°Esq Sul S&o Pedro, 9500-792 Ponta Delgada

Considera que o PDM introduz fortes limitacoes NNeterIlha:teztol Calhau - Piedade
(impostas pelo POOC) ao aproveitamento do terreno
onde existe uma habitacdo degradada e que pretende
recuperar - localizado entre o Porto do Calhau e a nova
Piscina Publica - ao considera-lo numa zona de risco,
uma vez que existem habitacdes na envolvente proxima,
algumas com 2 pisos. Ponderacdo WNEGEIGIEY

IENEROGEYEN Areas edificadas em zonas de risco

N.° Participacao 37 L Foma_ online
Tipologia de entidade Privado individual
Ricardo Jorge Valim Xavier

Morada Caminho da Manhenha 12B, 9930-211 Piedade

Propbe reducdo de parcela minima para edificagdo de Municipio

2500 m2 para 1000m2 nos espagos agricolas e espacos

agroflores?ais = < . Edificabilidade no solo rural

Néo altera
N.° Participagéo 38 L Foma_ online

Tipologia de entidade Privado individual

Nome Ruben Miguel Costa Fagundes
Morada Estrada Regional n° 44, Ribeira do Meio, 9930-173 Lajes do Pico

Propde a compensacéo pela delimitacdo como zona de NEEUF£ETZEEN Ribeira do Meio — Lajes do Pico
risco na zona a sul da ER na Ribeira do Meio com uma IO T ireas edificadas em zonas de risco

faixa da mesma largura adjacente no lado mais recuado
da falésia considerada urbana a consolidar. = ~
R CIEEO Nao altera
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Sugere 0 acesso aos estudos geoldgicos que estiveram NReler|[F2- (o= 16) Municipio
na base da delimitagdo proposta, para esclarecimento e
sensibilizacdo da populagdo para os perigos de
construcéo nestes locais. Ponderacido HNELENGIE]

IENEROGEYEN Areas edificadas em zonas de risco

online

N.° Participacéo 39
Tipologia de entidade Privado individual
Fernando Lourenco de Freitas Azevedo

Morada Caminho Velho, n.° 1 Biscoitos, 9930-104 Lajes do Pico

Propde toda a Zona da Canada das Vinhas ser
abrangida pela categoria de espacos urbanos a
consolidar, sendo certo, que no regulamento municipal,
podera haver um artigo especifico para as interdicdes e
condicionamentos da respetiva legislacao aplicavel Ponderacdo WAIGIED

[Wolo:1 [P L1z 0jill Lajes do Pico
Alteracao de solo rural para solo
LCINEROEVEE urbano

N.° Participagéo 40

online

Tipologia de entidade Privado individual
Rui Avil
Estrada Regional n.° 2/2 - n.° 5-B, 9930-177 Lajes do Pico

Indica que existem Vvarias situacdes em que o perimetro Municipio

urbano ndo abrange a totalidade das propriedades, o

dificultando a construcéo de anexos devido & imposicao Edificabilidade em solo rural

de area minima para edificagdo em espagos

agroflorestais de 2500m2, sugerindo que nestas

situacdes se apliquem os mesmos parametros dos

espacos urbanos (consolidados ou a consolidar) Ponderacao R\EGEICIED

N.° Participagéo 41 L Foma online

Tipologia de entidade Privado individual
Maria Inés Teigéo
Rua Jo&o de Lemos, n° 9 - 1° Frente, 1300-323 Lisboa

Localizacdo |

Sugere retificagdo de algumas gralhas, nomeadamente:
Art. 18°, n°1, alineas c) “Verificar-se...” d) “Tratar-se...”
e) “Tratar-se...”; Art. 24°, n° 7 “ nos nameros 4 e 5...”;
Art. 27° n° 2 “..referidos na alinea g) do nimero
anterior”; Art. 66° n°4 — onde esta “Seccao” deve estar
“Capitulo”; Art. 67° a numeracdo dos pontos nao esta
correta, devendo ser retificada a remissdo do n° 6 para
“ndmero anterior”

LICINEROGEVEN Outros

R EIETETON Altera

Questiona se o tipo de industrias de transformacado que JNe[erzI[FZTe=00N -
poderdo instalar-se nos espacos de exploracdo de
recursos geoldgicos (Art 34° n° 3) — devem estar afetas

exclusivamente a transformacéo dos produtos da propria
exploragao; Ponderacdo PIEIE

LEINER®GEVEN Edificabilidade no solo rural

Sugere clarificacdo da regulamentacdo especifica NEeIEIFALIZTRN -

aplicavel no caso das instalacdes adstritas as
exploracdes agricolas ou pecuarias nos aglomerados
rurais, bem como a instalacdo de servicos de apoio e
pequeno comércio de proximidade ou equipamentos
publicos (Art. 38° e 399);

LCIMEE®IEVYEE Aglomerados rurais

RO CIEE Ol Altera

Propde a clarificacdo da redacéo de algumas normas de NHeleElr£l=00N -
edificabilidade, designadamente Art. 36° n° 5 e Art. 42°,
n° 2, bem como a uniformizacdo das regras de
construcao de anexos (Art.° 51 n°1 f) e g), Art. 53° n° 1

e), Art 55°n° 1 g) e h)

LEINERSIEVEN Edificabilidade no solo urbano

e CIEE Ol Altera
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Propde a substituicdo de “indice de utilizacdo do solo”
por “indice de ocupagdo do solo” nos seguintes artigos: o
Art. 51° n° 2 - explicitando que na alinea b) a area do lote BIEUER®IEVEN Edificabilidade no solo urbano
mencionada é “area minima do lote” - e Art. 53° n°2; Ponderacio WFNOe)

Localizacao [&

; o Localizacdo &
Alerta para a necessidade de explicitar melhor quando os

parametros a aplicar &0 mAaximos ou Mnimos; LENEE®EVEN Regime de edificabilidade em geral
R EIEEOl Altera

Propde a clarificacdo dos parametros de edificabilidade NMESCEIELZCNM -

referidos no Art. 57° n® 4, 5 e 6, nomeadamente no que
se refere ao indice de utilizac&o do solo.

LEINERSIEVEN Edificabilidade no solo urbano

R CIEE Ol Altera

Refere necessidade de acrescentar no Art. 55° n° 1 b) a
excecdo feita para os estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos de animagdo turistica associados
(conforme Art. 47° n°3) Ponderacdo WAIEIE]

Localizacao [&

LEINEROGEVEN Edificabilidade no solo urbano

Refere necessidade de clarificagéo de alguns conceitos e NREIAEIENN -

dimens@es no Art. 65° n° 1 (como por exemplo, faixa de B ERSEWN Infraestruturas viarias

rodagem) de modo a adequar-se a legislagao em vigor; "
Ponderacdo WAUGIED

Relativamente ao patrimonio classificado, alerta para
necessidade de corrigir localizacdo do Imoével de
Interesse Municipal da R. Capitdo-Mor Garcia Madruga
no esquema AU_02 Lajes/Ribeira do
Meio/Almagreira/Silveira e (3/3) que esta assinalado no
lado errado da rua, e ainda para a confirmagdo da
localizagdo dos moinhos de agua nas Ribeiras. Ponderacdo WAUGIED

[ Wolo:1[F£= 1oz 0ll Lajes do Pico e Ribeiras
LIENERSIEVEN Patrimonio Classificado

42

Junta de freguesia
Junta de Freguesia das Ribeiras

Largo Dr. Manuel Linhares de Andrade, 9930-308 Lajes do Pico

Localizacdo WYIUle(e]fe]

online

Prop6e reducdo do afastamento das constru¢gdes com
fins agropecuarios aos perimetros urbanos de 1000m
para 500m;

LEINEROGEVEN Edificabilidade no solo rural
R EIElEON Altera

Propde a reducdo da parcela minima para edificacéo de NRCEIZL=CEE Municipio
habitacdo de 2500m2 para 1000m2 dada a dimens&o

dos terrenos existentes;

LEINER®GEVEN Edificabilidade no solo rural
e EIEE Nao altera

Sugere a ampliacdo da zona especifica de Santa Cruz JEI:|[F£l:e88 Santa Cruz das Ribeiras - Ribeiras
das Ribeiras que dispensa de alguns requisitos de L
construcdo no licenciamento de estabelecimentos de MISUESSIEVEM Edificabilidade no solo urbano
comeércio e servigos (Rua de Jesus); Ponderacido NS

[ Wolez1[r£lez0f| Santa Cruz das Ribeiras - Ribeiras
Propde redimensionamento da UOPG 5 de modo a

salvaguardar a &rea com potencial agricola; LCINEEEEVEE Alteracdo de solo urbano para rural

IO Nao altera

Discorda da delimitacdo de Pontas Negras como zona de NRSEZLEEMM Pontas Negras - Ribeiras

risco, dado que ndo consideraram Ribeira Seca nem
Ribeira Grande;

IENEROGEYEN Areas edificadas em zonas de risco

e EIEEl Nao altera

Refere a necessidade da construcdo da "marginal” entre
Santa Barbara e Santa Cruz, projeto que a Camara se
comprometeu executar e que é essencial para a BIEUES®WEVEN Infraestruturas viarias
construcao de equipamentos de lazer na zona costeira
do Caminho de Baixo RO Toll Nao altera

Wolor|[V£lez:lol Caminho de Baixo - Ribeiras
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N.° Participacéo 43 online
Tipologia de entidade Privado individual
Adélio Mateus Vieira Pereira

Estrada Regional 2.2, n°.9, Silveira, 9930-177 Lajes do Pico

Mol 1[PL1e= (0l Municipio

Propbe diminuicdo da area minima [da parcela para]

construcdo nos espacos agroflorestais LCINERSGEVYEN Edificabilidade no solo rural

Ponderacdo R\EGEIETE
Propde a consagracdo de toda a zona de possivel
construcao de habitacdo (Canada das Vinhas, lugar da
Silveira) na categoria de espac¢o urbano a consolidar, ja
que houve investimento na compra de terrenos com base
na expectativa de poder construir e na construcdo de
infraestruturas por parte da CM Ponderacéo WaIGEIE

[ Wolez1[P£1e- ol Silveira — Lajes do Pico

LEIEESIEVEN Alteracdo de solo rural para urbano

N.° Participacéo 44 online
Tipologia de entidade Privado individual

Humberto Pereira

Canada da Saude, 9930 Lajes do Pico

Questiona se o limite de 2 pisos nos espacos urbanos Municipio

inclui o aproveitamento de s6tdo ou se € permitido 2 _ L

pisos mais aproveitamento de sotdo, sugerindo esta MEUESCIEVEN Edificabilidade no solo urbano

Ultima situagdo como modelo a seguir, ja que esta

situacdo se encontra um pouco por todo o concelho,

podendo vir a incentivar a legalizacdo de algumas

preexisténcias Ponderacdo WNEREIEEY

N.° Participagéo 45 L Foma_ online
Tipologia de entidade Privado individual

Miguel Xavier de Amorim Furtado Dias

Cancela da Areia, 32 - Santa Cruz, 9930-302 Lajes do Pico

Sugere criacdo de vias de comunicacdo perpendiculares Caminho de Baixo - Ribeiras

as estradas municipais e vias secundarias do Caminho o

de Baixo e Caminho do Mar na area da UOPG 5 PU/PP Infraestruturas viarias

Santa Cruz das Ribeiras, para um melhor

desenvolvimento urbanistico Ponderacdo R\EGEIEIE

N.° Participagéo 46 papel

Tipologia de entidade Privado individual

Jodo José Leal
Morada Canada do Mato, n° 8, 9930-177 Lajes do Pico

Pretende a inclus&o do seu terreno no perimetro urbano, Silveira - Lajes do Pico

ja que pretende legalizar um armazém para projeto Alteraciio de solo rural para solo
agricola, o qual ndo respeita os afastamentos aos limites § P
Tema-Chave RU{eEIlo]

da parcela propostos no regulamento para os espagos

agroflorestais. Altera
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